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ETAIENT PRESENTS: Madame Florence Reuter, Bourgmestre-Présidente ;
Monsieur Yves Vander Cruysen, Monsieur Cédric Tumelaire, Monsieur Brian Grillmaier, Monsieur
Alain Schlésser, Madame Célinie Leman-Brabant, Echevin{e)(s) ;
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Monsieur Jean Ruwet, Madame Catherine Detry, Madame Maria-Pia Janssens, Monsieur Janusz
Linkowski, Madame Jacqueline Detroz, Monsieur Jean-Michel Cassiers, Monsieur Didier Londes,
Madame Georgette Léger, Monsieur Philippe Hermant, Madame Coralie Van Bever, Monsieur
Thomas Verhulst, Madame Fiorella lezzi, Madame Cindy Dequesne, Monsieur Gérard Dayse,
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ABSENT(S) (EXCUSE(S)) : Madame Aisling D'Hooghe, Echevin{e)(s) ;
Madame Aurélie Naud, Conseiller(e)s.

22 / Finances - Taxe communale sur les locaux a usage de bureau - Réglement - Exercices 2020 a 2025.

LE CONSEIL COMMUNAL, en Séance publique,
Vu l'article 41, 162 et 170 § 4 de la Constitution Belge ;

Vu le décret du 14 décembre 2000 (M.B. 18.1.2001) et la loi du 24 juin 2000 (M.B. 23.9.2004, éd. 2) portant
assentiment de la Charte européenne de l'autonomie locale, notamment I'article 9.1. de la Charte ;

Vu les dispositions prévues par le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation, notamment ses articles L
1122-30 et L 1122-31, ses articles 3321-1 3 12 relatifs a I'établissement et au recouvrement d'une taxe communale
et l'article 1133-1 3 3 concernant les formalités de publication ;

Vu les dispositions légales et reglementaires en vigueur en matiére d'établissement et de recouvrement des taxes
communales ;

Vu les recommandations émises par la circulaire du 17 mai 2019 relative a I'élaboration des budgets des communes
et des CPAS de la Région wallonne, a l'exception des communes et des CPAS relevant des communes de la

Communauté germanophone, pour l'année 2020 ;

Vu la communication du dossier au Directeur Financier faites en date du 30 ao(it 2019 conformément a l'article
L1124-40 §1, 3° et 4° du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vu l'avis de légalité favorable du Directeur Financier en date du 2 septembre 2019 et joint en annexe ;




Vu la situation financiére de la commune;

Considérant que l'autorité communale détient son pouvoir de taxation de I'article 170, § 4 de la Constitution ; qu'il
lui appartient, dans le cadre de son autonomie fiscale, de déterminer les bases et I'assiette des impositions dont
elle apprécie la nécessité au regard des besoins qu'elle estime devoir pourvoir, sous la seule réserve imposée par la
Constitution, & savoir la compétence du législateur d'interdire aux communes de lever certains impéts ; que, sous
réserve des exceptions déterminées par la loi, I'autorité communale choisit sous le contréle de 'autorité de tutelle,
la base des imp6ts levés par elle ;

Considérant que tant la détermination de la matiére imposable que des redevables d'un imp6t participe de
['autonomie fiscale reconnue & l'autorité communale ; qu'elle dispose, en la matiére, d'un pouvoir discrétionnaire
qu'elle exerce en tenant compte de ses besoins financiers spécifiques ; que 'autorité communale ne peut taxer tout
ce qui peut I'étre et doit nécessairement faire des choix tant en ce qui concerne les matiéres imposables que les
redevables ;

Considérant que le Conseil communal a jugé nécessaire d'imposer les surfaces de bureau visées par le présent
reglement de maniére a pouvoir se procurer des recettes additionnelles destinées a financer les dépenses d'utilité
générale auxquelles la commune doit faire face ;

Considérant que l'existence de surfaces de bureau génére des dépenses supplémentaires pour la commune au
niveau de la sécurité, de la gestion des déchets, de la voirie et de l'infrastructure ;

Considérant qu'il est donc légitime de financer une partie de ces dépenses par un réglement-taxe;

Considérant toutefois que le Conseil communal a jugé qu'il y a lieu 3 exonérer les 150 premiers métres carrés de
surfaces affectés a un usage de bureaux;

Considérant que I'exonération pour les cultes, les établissements d'enseignement organisés par les pouvoirs
publics, subsidiés par eux ou privés qui pour cette derniére catégorie ne poursuivent aucun but de lucre, les
hépitaux ou cliniques gérés par les pouvoirs publics, subsidiés par eux ou privés qui pour cette derniére catégorie
ne poursuivent aucun but de lucre se justifie parce que ces derniers remplissent des missions d'intérét général ou
d‘utilités publique a des fins désintéressées ;

Considérant encore que les organismes s'occupant, sans but de lucre, de bienfaisance, d'activités d'aide sociale, de
soutient scolaire, de santé ou encore d'activités culturelles ou sportives, ou de promotion sociale, participent a des
missions d'intérét général ou d'utilité publique dans un but désintéressé ;

Considérant également que ces exonérations visent a encourager I'établissement de tels organismes en ce qu'ils
influencent favorablement la vie des habitants de la commune et qu'il se justifie que par le biais de ces
exonérations, les autorités communales entendent soutenir pareilles activités;

Considérant que dans le but de ne pas entraver ces missions d'intérét général ou d'utilité publique, I'autorité
communale peut valablement décider d'exonérer les surfaces de bureaux dont ces organismes sont propriétaires,
emphytéotes, usufruitier, superficiaires, ou titulaires du droit d'usage pour tout ou partie des surfaces de bureau
pour autant que ceux-ci soient affectés a leur mission d'intérét public ou générale, ce qui exclut I'exonération
lorsque ces surfaces sont affectés a des opérations commerciales ou lucratives ;

Vu que la Commune doit se doter des moyens nécessaires afin d'assurer |'exercice de sa mission de service public;

Sur proposition du College Communal ;

Aprés en avoir délibéré ;

DECIDE A L'UNANIMITE




Article ler : Il est établi, pour les exercices 2020 a 2025, une taxe communale annuelle sur les locaux affectés a
usage de bureau.

Sont considérés comme affectés a un usage de bureaux, les locaux affectés :

-Soit aux travaux de gestion ou d'administration d'une entreprise commerciale, industrielle agricole ou d'un service
public,

-Soit a l'activité d'une profession libérale, charge ou office,

-soit aux activités des entreprises de services intellectuels, en ce compris les activités de production de biens
immatériels, c'est-a-dire les activités de conception et/ou de production de biens immatériels fondées sur un
processus inteflectuel ou de communication ou liées a la société de connaissance (production de biens audio-
visuels, de logiciels, studios d'enregistrement, formation professionnelle spécialisée, call-center, services pré-
presse,...) ou de la société de I'infarmation ou encore liées aux technigues de I'environnement.

Article 2 : La taxe a pour base la surface brute de plancher des locaux affectés a un usage de bureaux.

Par « surface brute de plancher », on entend la totalité des planchers mis a couvert a I'exclusion des locaux situés
sous le niveau du sol qui sont affectés au parcage, aux caves, aux équipements techniques et aux dépdts. Les
dimensions des planchers sont mesurées au nu extérieur des murs de fagade, les planchers étant supposés
continus, sans tenir compte de leur interruption par les cloisons et murs intérieurs, par les gaines, cages d'escalier
et ascenseurs.

Article 3 ; La taxe est due par le propriétaire des immeubles ayant une affectation de bureaux.

En cas de location de I'immeuble ou partie d'immeuble affecté a un usage de bureau, la taxe est due solidairement
par le propriétaire, les copropriétaires, I'emphytéote, I'usufruitier et le locataire.

En cas d'emphytéose ou de superficie, la taxe est due solidairement par le tréfoncier, I'emphytéote et le
superficiaire. En cas d'usufruit, la taxe est due solidairement par le nue-propriétaire et l'usufruitier.

En cas de copropriété, la taxe est due pour la totalité de I'immeuble affecté a un usage de bureau que l'ensemble
des copropriétaires détiennent ; elle n'est néanmoins, exigée qu'a concurrence de la part individuelle de chacun
d'eux dans la copropriété.

En cas d'association de fait, la taxe est due par les personnes physiques et/ou morales qui la composent. La taxe est
due solidairement par chaque personne physique et/ou morale qui compose ['association.

Article 4 : Sont exonérés les 150 premiers M2,

Au-deld des 150 premiers M?, la taxe est fixée a 8,60 € par M? ou fraction de métre carré de superficie telle que
définie a I'article 2.

Article 5 : Sont exonérées de la taxe, les surfaces :

a)Occupées par les établissements publics ou d'utilité publique ou personnes morales  de droit public pour autant
que ces surfaces soient affectées exclusivement a leur mission de service d'utilité publique et/ou d'intérét général a
I'exclusion donc des opérations lucratives ou commerciales.

b)Dédiées et servant aux cultes reconnus, aux maisons de laicité ou aux ceuvres de bienfaisance

c)Affectées aux établissements d'enseignement et de soins {(hépitaux, cliniques, polycliniques, dispensaires), pour
les surfaces qu'ils utilisent, organisés ou subventionnés par les pouvoirs publics ou privés mais qui dans ce dernier
cas ont un but désintéressé au sens de I'article 1:2. du Code des sociétés et associations et ne poursuivent aucun
but de lucre au sens de l'article 181 et 182 du Code des Imp6ts sur les revenus.




d)Affectées, par des associations ou groupement ayant un but désintéressé au sens de l'article 1:2. du Code des
sociétés et associations et qui ne poursuivent aucun but de lucre au sens des articles 181 et 182 du Code des
sociétés s'occupant de bienfaisance, d'activités d'aide sociale, d'activités de soutient scolaire, d'activités culturelles,
artistiques ou sportives, d'activités en lien avec la promotion sociale.

Article 6 : L'Administration communale adresse au contribuable une formule de déclaration que celui-ci est tenu de
renvoyer, diment remplie et signée, avant I'échéance mentionnée sur ladite formule.

Le contribuable qui n'a pas recu de formule de déclaration est tenu de déclarer a I'Administration communale, au
plus tard le 31 mars de I'année de I'exercice d'imposition, les éléments nécessaires a la taxation.

A défaut de déclaration dans les délais prévus ou en cas de déclaration incompléte, incorrecte ou imprécise, le
contribuable est imposé d'office, d'aprés les éléments dont I'Administration peut disposer, sauf le droit de
réclamation et de recours.

Avant de procéder 3 la taxation d'office, le College Communal notifie au redevable, par lettre recommandée a la
poste, les motifs du recours a cette procédure, les éléments sur lesquels la taxation est basée, ainsi que le mode de
détermination de ces éléments et le montant de la taxe.

Si dans les trente jours a compter de la date d'envoi de cette notification, le contribuable n'a émis aucune
observation, il sera procédé a I'enr6lement d'office de Ia taxe.

Conformément a l'article 3321-6 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation, en cas d‘absence de
déclaration, de remise tardive de celle-ci ou en cas de déclaration incompléte ou inexacte, la taxe due est majorée
d'un accroissement selon ['échelle suivante :

— lére infraction : 10 p.c.
—2éme infraction: 20 p.c.
—3eme infraction: 30 p.c.
A partir de la 4e infraction et suivantes : 100 p.c.

Article 7 : La taxe est percue par voie de role. La taxe est payable dans les deux mois de I'envoi de I'avertissement-
extrait de réle qui est dressé et rendu exécutoire par le College Communal.

A défaut de paiement dans ce délai, il est fait application des regles relatives aux intéréts de retard en matiere
d'impdts d'Etat sur les revenus.

En cas de non-paiement de la taxe a I'"échéance, conformément aux dispositions légales applicables en la matiére,
un rappel sera envoyé au contribuable. Ce rappel se fera par courrier recommandé. Les frais de cet envoi seront a
charge du redevable. Ces frais s'éléveront a 10 € et seront également recouvrés par la contrainte.

Article 8 : Les clauses concernant I'établissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles 3321-1
3 3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation, et de I'arrété royal du 12 avril 1999,
déterminant la procédure devant le gouverneur ou devant le Collége Communal en matiére de réclamation contre
une imposition provinciale ou communale.

Article 9: Le redevable peut introduire une réclamation auprés du College Communal de la commune de Waterloo,
a l'adresse suivante : rue Frangois Libert 28 a 1410 Waterloo.

Les réclamations doivent étre motivées et introduites, sous peine de déchéance, dans un délai de six mois a partir
du troisiéme jour ouvrable qui suit la date d'envoi de I'avertissement-extrait de réle.

La décision prise par le College Communal peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal de premiére instance du
Brabant Wallon.

Article 10 : Le présent réglement entre en vigueur le premier jour qui suit celui de sa publication conformément a




I'article L1133-1 et -2 du CDLD.

Article 11: La présente délibération sera transmise dans les quinze jours de son adoption par I'Assemblée au
Gouvernement Wallon conformément a l'article L3131-1 et suivants du CDLD.

PAR LE CONSEIL :
Le Directeur général, La Bourgmestre-Présidente,

Sé/ Fernand Flabat. Sé/ Florence Reuter.

Vu pour copie certifiée conforme a I'original du point n® 22 de la séance du CONSEIL COMMUNAL en date du
14 octobre 2019.

Waterloo le 15 octobre 2019.

PAR ORDONNANCE :
Le Directeur général,

La Bourgmestre,
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Florence Reuter.







